Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stflg]

Arsregnskab 2010

Dansk
Revision

Dansk Revislon Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Ny @stergade 11, 4-5

DK-4000 Roskilde
roskilde@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Teleforn: +45 44 53 77 44
Telefax: +45 44 53 77 04

CVR: 1467 B0 93

Bank: 9173 4783 428763

9 122 brdepundent mazbar of
BAKER TILLY
INTERNATIONAL




Andelsboligforeningen
Andelsgdrdens @stflg

Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger
Foreningsoplysninger

Pategninger

Administrator- og bestyrelsespategning
Den uafhzngige revisors pategning
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance, aktiver

Balance, passiver

Noter

Eventualposter og forpligtelser mv.
Beregning af andelsveerdi
Beregning af andeisvaerdi
Specifikation af andelenes vaardi

w

W oo

10

T 11

12

13
14

Dansk
Revision

g At Bdrperdnst menter of
BAKER TILLY
INTERNATIONAE




Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stflg)

Foreningsoplysninger

Farening
Andeisboligforeningen
Andelsgardens @stflgj
Slagterivej 21

4690 Haslev

Regnskabsperiode:

Bestyrelse

Mie Rasimussen, formand
Bo Andersen

Inger Gren Jakobsen

Administrator

Lejkon Administration
Jernbanegade 58
4000 Roskilde

Revision

Dansk Revision Roskilde
Gedkendt Revisionsaktieselskab
Ny @stergade 11, 4.

4000 Roskilde

1. januar 2010 - 31. december 2010

Dansk
Revision

f 1 edepentont masbe of
BAKER TILLY
INTERNATIONAL




Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stfigj

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for
Andelsholigforeningen Andelsgirdens @stflgj.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af

slev, 24, februar 2011

dministratora

Underwv\

foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31,
december 2010.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens god-
kendelse. '

Bestyrelsen

/{o;(%/h%ﬁ_

Mie Rasmussen, formand

Bo An;ersen

[
Inger Gren Jakobsen
J/ngm %//&7_
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Andelsboligforeningen
. Andelsgardens @stflgj

“pen uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen

. Andelsgardens @stflgj

:_ Vi har revideret arsregnskabet for

: Andelsboligforeningen Andelsgardens @stflgj for
':_.'regnskabséret 1. januar — 31. december 2010, omfat-
“tende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
‘balance og noter. Arsregnskabet aflzgges efter drs-

: regnskabslovens bestemmelser samt foreningens
-vedtagter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor
.vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

‘Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
':.Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at
~udarbejde og aflsegge et arsregnskab, der giver et
--fetvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
_skabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, imple-
‘mentering og opretholdelse af interne kontroller, der
errelevante for at udarbejde og aflaegge et drsregn-
-skab, der giver et retvisende billede uden vaesentiig
':fej]i_nformation, uanset om fejlinformationen skyldes
“besvigelser eller fejl samt valg af en hensigtsmaessig

: .r_é'griskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige
_'_Sak._dn, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar for den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en kanklusion om arsregn-
‘skabet p& baggrund af vores revision. Vi har udfgrt
'._vof:es revision i overensstemmelse med danske revisi-
"ons;standarder. Disse standarder kraaver, at vi lever op
“til etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen
med henblik pa at opné hgj grad af sikkerhed for, at
drsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformati-
an. En revision omfatter handlinger for at opn revisi-
onshevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i

'_ﬁdskilde, 24, februar 2011
_' ansk Revision Roskilde
i jonsaktieselskab

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger
af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller,
der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdel-
se og afteeggelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende bitlede, med henblik pa at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke med det formdl at udtrykke en konklusion om
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udgvede regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt en vurdering af den samlede praesentation af
drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehald.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010
samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2010
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt
foreningens vedtasgter.

o~

[ o

SpEr Brgns
Registreret revisor

g a1 ndegeatert meate o
BAKER TILLY
INTERNATIONAL




Andelsboligforeningen
Andelsgérdens @stilgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Andelsgardens
@stflgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmel-
serne i arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende
billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlem-
merne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes
vaerd], Jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber {andelsboligforeningsioven).

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til
tidhigere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser
foreningens aktivitet ! det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrie, ureviderede budgetial
for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelseri
farhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de
opkreevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet
med de realiserede aktiviteter,

Indtz=gter
Bollgafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperio-
den indgér i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegts-
fdres i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indiaegter. Disse indteegter er sale-
des ikke ngdvendigvis perlodiseret fuldt ud i regn-
sifabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i
resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finanstelle indtagter og omkostninger indregnes 1
resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regn-
skabsperioden,.

Finansielle indtaagter bestr af renter af bankindesta-
ender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens
renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
g=ld.

Skat af arets resultat
Andelsholigforeningen er ikke skattepligtig.

Forslag til resuitatdisponering

Forslag om overfgrse! af belgb til "Overfgrt resultat
mv." er alene specificeret af hensyn ti! at kunne vurde-
re, hvorvidt den opkraavede holigafgift er tilstraekkelig
til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke
likvide omkostninger [regnskabsmazssige afskrivninger

mv.).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé
anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes ved fgrste

og efterfgigende indregninger til kostpris.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
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Andelsboligforeningen
Andelsgdrdens @stflg

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen tit palydende veerdi
med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af
forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgo-
dehavender.

Priaritetsgaald

Prioritetsgaeld indregnes til den nominelle restgaeld pa
balancedagen. Den fulde restgaeld er anfgrt som
langfristet gaeid.

@vrige geldsforpligtelser
Pvrige galdsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel
vaerdi.

Andelsvardi

‘Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 3,

Andelsvaerdien opggres | henhold til andelsboligfor-
eningslaven samt vedtagterne.

Vedtzgterne bestemmer desuden, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den
pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
gxldende,
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Andelsholigforeningen

Andelsgardens @stflgj
Resultatopggrelse
Budget
2010 2010
Note Perioden 1. januar 2010 —31. december 2010 DKK DKK

Boligafgifter 1.450.000 866.886 1.093.044‘2;?1
Boligafgifter, efteropkraevning 1.170.008 r
Renteindtaegter 378 147
fvrige indtaegter 10.638 150 ;
Indteegter i alt 1.450.000 2,047,910 1.093.341
Ejendomsskat 55,000 53930  50.277 |

1 Forbrugsafgifter 63.000 77.606 67.133 |
Forsikring 22.000 19.396 19.182
Udgifter vedrgrende ejendommen i alt 140.000 150.932 136,592
Afdrag kreditforening 0 174.434
Omkostninger i forbindelse med ldneomlaegning 414.283 0
Renter 595971 1.716.990
Prioritetsydelser mv. i alt 1.072.127 1.010.254 1.891.424
Renggring trappevask 12.000 10.225 10,500
Diverse Igbende vedligeholdelse ’ 24.000 101,580 0
Snerydning 20.000 15.187 0
Vedligeholdelse af fellesarealer 10.000 14.575 2.466
Elevatorer 16.000 10.715 9,486
Vedligeholdelse i alt 82.000 152,282 22.452
Telefontilskud, bestyrelse 1.000 0 903
Revisor 12.000 21,192 15,302
Administratorhonorar 56.000 56.475 54,750
Advokat 15.000 40,250 69.500
Mgder og generalforsamling ! 1.000 348 224
Gebyr og opkraevningsservice 2.000 3.893 3.226
Kontorhold og porto 400 2.535 1.038
TDC telefon {elevatarer) 857 1.629
Gaver 1.304 1.249
Vandregnskab 0 2.654
Tab pa mellemvarende med andelshavere, henszttelse 40.000 6.123 100.291
Energimazrkning 15.000 0
Administration og gvrige omkostninger i alt 127.400 147.977 250.767
Grundfond 0 0
Henlzeggelser i alt 0 0 o
Renteudgifter, gvrige 10.905 254
Renteudglfter i alt 0 10,905 254
Udgifter i alt 1.421.527 1.472.350 2.301.489
Arets resultat 28.473 575.560 -1.208.148
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Andelsboligforeningen
Andelsgérdens @stflgj

Balance, aktiver

2010 2009
Note Aktiver pr. 31. december 2010 DKK DKK
Ejendommen, matr.nr. 1 pz og 1 pa, Haslev By:
Anskaffelsessum iffg. byggeregnskab (efter indgaelse af
frivilligt forlig) 35.874.600 35.874.600
Gebyr for tinglysning mv. 54.300 54.300
Materielle anlsegsaktiveri alt 35,928,900 35.928.900
Anlaegsaktiverialt 35.928,900 35.928.800
Tilgodehavende bidrag 267.561 0
Forudbetalt forsikring 8.074 9.842
Vandregnskab c 786
Tilgodehavender i alt 275.635 10,628
Kassebeholdning 464 464
Nordea Bank Danmark A/S, 2551 698 222 132.307 192.639
Likvide beholdninger . 132.771 193,103
Omszetningsaktiver i alt 408.406 203.731
Aktiverialt 36.337.306 36.132.631

g .y a1 Weeprugest memter o
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Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stflg]

Balance, passiver

2010
Note Passiver pr. 31. december 2010 DKK
Indskud 6.191.000
Overfgrt saldo:
Saldo 1. januar -1.119.634
Arets resultat 575.560
Afdrag pa prioritetsgaeld 0
Saldo 31. december ' -544.074
Egenkapital i alt 5.646.926
Saldo 1. januar 2010 87.863
-Hensat i dret 0
Henszzttelser til vediigeholdelse | alt 87.863
2 DiR Kredit 30.532.000
Langfristede geeldsforpligtelser I alt 30.532.000
Forudbetalt boligafgift 17.933
Vandregnskab 605
Mellemvaerende med fraflyttere 0
Skyidig revisor ' 12.000
Skyldige omkostninger 39,979
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 70.517
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt . 30.690.380
Passiver i alt 36,337.306

Dansk 0
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Andelsholigforeningen

Andelsgirdens @stflgj
Noter

2010 2008
1 Forbrugsafgifter DKK DKK
El 19.309 22.888
Varme opgang 3.829 3.465
Renovation 54.468 40.780
Forbrugsafgifter i alt 77.606 67.133
Pantebrevs-
2  DLR Kredit Kursvaerdi restgeeld
DLR Kredit 29,193.328  29.632.000
DLR Kredit 300.000 900,000
DLR Kredit { alt 30.093,328 30.532.000
n & R
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Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stflgj

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst pant nominelt DKK 30.532.000 il sikkerhed for geeld til reatkreditinstitut. Gaelden udgar DKK 30.532.000 i
pa balancedagen.

Revision INTERNATIONAL
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Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stflpj
Beregning af andelsvzerdi
2010 2010
3 Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingshestemte reserver 5.646.926
Ejendommens anskaffelsessum 35,928,900
Ejendommens regnskabsmaessige vasrdi -35.928.900
0
5.646.926
Andelsindskud 6.191.000
Veerdi af indskudt andelskrone 0,91
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenlighing
(vedt.aget pa seneste generalforsamling) 0,82
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Andelsboligforeningen
Andelsgardens @stfigj

Specifikation af andelenes vaerdi

Andelens

Egenkapital veerdi pr.

tejl. Ejer Andelsindskud 1 gurigt 31.12.2010
1 Grethe From 255.000 -22.408 232.590
2 C. Pedersen og O. Pedersen 357.000 -31.374 325.626
3 Britta Madsen 350.000 -30.759 319.241
4 Elly Jensen 350.000 -30.759 319.241
5 Boet efter Walter Larsen 350.000 -30.759 319.241
6 Kathrine og Erik Hansen 296,000 -26,013 269.987
7 Bente og Preben Anderberg 296.000 -26.013 269.987
8 Grete Pedersen 296.000 -26.013 269.987
9 Tove Hansen 296.000 -26.013 269.987
10 Boet efter Egon Christiansen 255.000 -22.408 232.580
11  Inger Gren Jakobsen 350.000 -30.759 319.241
12 Annie Kristlansen 350.000 -30.755 319.241
13 Gurli Olsen 357.000 -31.374 325,626
14  Knud Petersen 350.000 -30.759 319,241
15  Gudrun Hansen 255.000 -22.,408 232.590
16  Eli Rasmussen 357.000 -31.374 325.626
17  Verner Andersen 357.000 -31.374 325.626
18  Ingrid og Poul Hansen ' 357.000 -31,374 325.626
19  Kitty og Poul Staff Hansen 357.000 -31,374 325.626
6.191.000 -544.074 5,646,926
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