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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen
Andelsgardens Dstflej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens  bestemmelser  for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens §5, stk 11, og §6, stk 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at drsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 26. januar 2016

—
(Ajimmlstrator ﬁ

Real Administr atlon A/S

Bestyrelse

A

:fé N
il -

Jens Andersen Steen Fjeldse H?nsen

Godkendt p& den ordinere generalforsamling d. / -2016
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Andelsgardens Ostfloj

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Andelsgardens Ostflgj for regnskabséret 1.
januar - 31, december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5, stk. 11,
og §6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens vedtemgter. Bestyrelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmeassige sken er
rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

FORTSATTES PA N/ASTE SIDE
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Den uafheengige revisors pitegning pa drsregnskabet (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 4&rsregnskabsloven,
andelsboliglovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Supplerende oplysninger vedrorende forstaelse af revisionen
Foreningen har valgt at medtage érets budget som sammenligningstal til resultatopgerelsen for
regnskabsaret 2015. Disse budgettal er ikke omfattet af revisionen.

Roskilde, den 26. januar 2016

ERIK MUNK

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde

Michael Vi gaard Hansen
Statsaut. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Andelsgardens @stflgj for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for Klasse A-virksomheder, andelsboliglovens §5, stk. 11, §6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis i evrigt er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgorelsen

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplsyninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgerelsen.

Der er afsat skat med 23,5% pa den del af resultatet, som kan henfares til andelsboligforeningens er-
hvervsmassige virksomhed.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag til overfarsel til "Henlasggelser til vedligeholdelse".

Forslag om overfersel af belab til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

Arets likviditetsmzessige overskud
Arets likviditetsmaessige overskud opgeres som srets resultat med fradrag af érets afdrag pa
prioritetsgeeld samt drets foretagne investeringer, der er aktiveret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen er veerdiansat til dagsveerdi pa balancedagen, udtrykt ved seneste offentlige vurdering.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
e¢jendom til dagsveerdi.

"Overfart resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under "Henleggelse til vedligeholdelse" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes til den nominelle restgeeld pd balancedagen. Den fulde restgeld er anfort

som langfristet geeld.

Gvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi.

Ovrige noter
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 11. Andelsveerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

Nogletal
De i note 12 anferte nogletal er medtaget i overenstemmelse med Lov om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.
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Resultatopgorelse for perioden 1. januar - 31. december 2015

Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(ej revideret)
Boligaf@ift ..ovovevveririieieiiieesiins 1.021.085 1.021.085 1.021.085
Lejeindteegt bOLEET....oviviriviieeniiniiiins, 499.308 497.198 497.198
RenteindtaEgter. oo 1.370 0 615
Indtaegter i alt 1.521.763 1.518.283 1.518.898
Ejendomskatter og forbrugsafgifter................. 81.969 84.724 77.233
RenholdelSe....covviverererieeriiiiiisiinnineneresns 116.331 148.000 87.311
Administration........... PP SUU U UU PR PRI 79.779 78.833 82.225
Vedligeholdelse, labende.........cconrnniiiiinns 53.601 50.000 52.328
Renteudgifter. ..o 496.229 481.000 1.002.269
Hensat til tab p& andelshaver..........cccooevinnn 14.578 0 0
Udgifter i alt 842.487 842.557 1.301.366
Resultat for skat 679.276 675.726 217.532
Foreningsskat.......coovivinarinimneeniniiines 67.140 0 38.294
Arets resultat 612.136 675.726 179.238
Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse........c..coovvie. 10.000 10.000 10.000
Overfart 1eSUAL. ...vvivcrer e 602.136 665.726 169.238
612.136 675.726 179.238

Arets likviditetsmaessige resultat
Arets resultat jfr. ovenfor......oovireriieins 612.136 675.726 179.238
Afdrag pa prioritetsg@ld......ccconiniiiiiiin -447.399 -450.000 -247.291
Foretagne inVesteringer......ococovvviniviinininnenes 0 0 0
164.737 225.726 -68.053




Note

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Anlzgsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:

Ejendom........

.........................................................................

Andelsbeviser som ejes af foreningen (6 stk.). ..o

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Restancer andelshavere... ..o

Vandregnskab

........................................................................

PeriodeafgransningsSpOSter......oi i

Likvide beholdninger:
Kasse og bankindestaende........ocoverrniiinininnn

Omssetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2015 2014
25.500.000 25.500.000
0 0
25.500.000 25.500.000
4.175 13.977
10.842 5.541
10.372 22.949
498.464 286.885
523.853 329.352
26.023.853 25.829.352




Note

10
11
12

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital:

Andelshavernes Indskud.......ooooviiviiiiinienninnnn,
Nedskrivninger pa ejendommen.......o.oovvirnrieennns
OVErfart TESUIAL. .veevrvvie e esreenic e

Egenkapital for andre reserver

Henlaggelser til vedligeholdelse. ...,

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser:
Langfristede forpligtelser:

PrioritetSgald MV .o

Kortfristede forpligtelser:

FOreningssKat. ..coieernmecniimmnssssseees
Huslejedeposita.....covvrrirerenimmmiis s
Anden gRld. ..o

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Andelskroneberegning
Nogletal/Nogleoplysninger

ERIKMUNK
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2015 2014
4.274.000 4.274.000
-10.428.900 -10.428.900
2.605.433 2.003.297
-3.549.467 -4.151.603
137.863 127.863
137.863 127.863
-3.411.604 -4,023.740
29.227.601 29.675.000
64.471 36.294
124.809 124.464
18.576 17.334
29.435.457 29.853.092
26.023.853 25.829.352




Noter til arsrapporten

Note 1 - Ejendomskatter og forbrugsafgifter

EjendomsSKatter.......oooiviiierrminnn,
| DA TS) G5 (03 1< AU OO P PP POO ST PPPPPPRPPY

Note 2 - Renholdelse

Ejendomsservicefirma......oooeveeiinii.
THAPPEVASK. .. cvevrirriirerninnnersse e
RENOVALION. ..vveiiveeeerreeiire ettt
A S ToT=A1z: <1 « FETTTOT TR PO PP PO PP PR PSPPSRI
SNETYANING. . ..crvvvirierrererieirse s
Vedligeholdelse af feellesarealer.........coooiiiivinnes

Note 3 - Administration

AQMINISTEAION. coveeeeirrrreerereireeressiesesiarrssniessises
R VISOT  1uneevverveeeerereansrsssrssesereenassarissssssessonsssnsasssssssnes

Porto, gebyrer og kontorhold.......c..c.coviiiinns.
Mader og generalforsamling..........ocoovviivinn.

Note 4 - Vedligeholdelse, labende

BlIKKENSIAZET c.cvvereeriririieireiieisrin e
Tomrer, snedker og ldsesmed.......ooooveeriininnn.
J A (S 11 412 SRR UUU R TP UI VPP OPTPPPPRPPSRRPI
DIVELSC e eteevreeereirresisssesesireeesnensiressssbaasnassasssssssssnss
FLEVALOT vt eveveesirreisiteeesrreeesnreesiienssrearensanssenssaiessaesens

ERIK[M]UNK
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Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(e revideret)
28.124 28.124 28,124
21.015 21.600 21.509
3.636 10.000 3.469
29.194 25.000 24,131
81.969 84.724 77.233
0 30.000 0
12.688 13.000 12.400
68.450 75.000 68.261
0 0 6.650
7.875 15.000 0
27.318 15.000 0
116.331 148.000 87.311
57.013 53.833 56.625
15.000 15.000 16.375
2.872 3.000 4.968
4,894 6.500 4257
0 500 0
79.779 78.833 82.225
12.208 0 7.889
750 0 4.350
13.151 0 12.299
14.203 45.000 11.548
13.289 5.000 16.242
53.601 50.000 52.328
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Noter til arsrapporten

Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
(ef revideret)
Note 5 - Renteudgifter
PriOTItEtSIENLET . eovreivveeerreerree st irii st e e 481.476 481.000 967.544
Omkostninger ved ldneomlaegning.........cocovvvvennn. 14,753 0 34.725
496.229 481.000 1.002.269
Note 6 - Materielle anleegsaktiver
Ejendommen
Anskaffelsessum 1. Januar 2015 ..o 35.928.900
THLGANE. ... evvvoeeeseseessseresessssers e et 0
ABBAIG .. .evveer s ses s ias s 0
Anskaffelsessum 31. december 2015 35.928.900
Opskrivninger 1. Januar 2015, ...t 0
AT TEEULETINE . rrervvveersveseereesssssssssss s -10.428.900
-10.428.900
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 25.500.000
Note 7 - Egenkapital Forslag til
Reguleringer resultat-
1/1-2015 idret fordeling 31/12-2015
Andelshavernes indskud............... 4.274.000 4.274.000
Opskrivninger pa ejendommen..... 0 -10.428.900 -10.428.900
Overfort resultat........cccoveverenieenns 2.003.297 0 602.136 2.605.433
Henlaeggelser til vedligeholdelse.. 127.863 10.000 137.863
6.405.160 -10.428.900 612.136 -3.411.604
Note 8 - Prioritetsgzeld mv. Restgeld Kursveerdi
DLR Kredit, F5 refinansiers 2019, restlgbetid 29 &r, rente pt 0,7%, .
DIdragssats 0,92%0...v.vrirerririsriissr 29.227.601 29.232.012
29.227.601 29.232.012

ERIKH\\//‘]UNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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STAYSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Noter til arsrapporten

Arets afdrag pa prioritetsgaeld MV, o 447.399
Neste ars afdrag pa prioritetsgald Mv. .o 451.888

Note 9 — Eventualposter m.v.

Foreningen har modtaget tilskud pd kr. 1.625.400, som der er krav om tilbagebetaling efter oplesning
af foreningen.

Foreningen er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v.

Der er ikke tinglyst tilbagekebskluasul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom

Note 10 — Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Der er tinglyst pant nominelt DKK 30.532.00 til sikkerhed for geld til realkreditinstitut. Gaelden
udger DKK 29.227.601 pd balancedagen.

12




ERIK MUNK

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 11 - Andelskroneberegning

Bestyrelsen foreslar falgende veerdiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofellesskaber §5, stk. 2, litra ¢ (offentlig ejendomsveerdi).

Kr
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.....ovenienrenen -3.549.467
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeld inkl. rentesikring, regnskabsmaessig VeErdi.......c.coveerns 29.227.601
Prioritetsgeeld inkl. rentesikring, kursveerdivaerdin....o e -29.232.012 -4.411
-3.553.878

e reer—]
e ——— e

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013

Det skal oplyses, at séfremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere veerdi benyttes i andelsvardiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere
vurdering.

P& foreningens seneste ordinzre generalforsamling i april 2015 blev andelskronen vedtaget til
kr. -1,01

Bestyrelsen forslir en andelskrone pa -0,83

13
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

"Note 11 - Andelskroneberegning

Fordeling af andelsvaerdi Brugt til

Adresse F-tal fordeling

Energive] 11 i 255.000 0 0
Energive] 13 i 357.000 0 0
EDergive] 15 i 350.000 0 0
ENEIgive] 19, s 350.000 350.000 -291.029
ENEIZIVE] 21uimvicerieieriiiririiesnes s 350.000 350.000 -291.029
ENEIGIve] 23 et e, 296.000 296.000 -246.127
ENEIZIVE] 25 ieviiiiiirireeinssnsiarssisiss s 296.000 296.000 -246.127
BREIGIVE] 27 et 296.000 296.000 -246.127
BREIZIVE] 29 vt 296.000 296.000 -246.127
Energivej 17, 1161 Lo 255.000 0 0
Energivej 17, 1161 2. 350.000 350.000 -291.029
Energivej 17, 1161 3 350.000 0 0
Energivej 17, 11ejl 4o, 357.000 357.000 -296.849
Energivej 17, 116jl S 350.000 0 0
Energive] 17, 2161 Lo 255.000 255.000 -212.035
Energivej 17, 2161 2. 357.000 357.000 -296.849
Energivej 17, 2161 3. 357.000 357.000 -296.849
Energive] 17, 2 16jl 4., 357.000 357.000 -296.849
Energivej 17, 2161 5. 357.000 357.000 -296.849

6.191.000 4.274.000 -3.553.878

14



Note 12 - Nogletal/Neagleoplysninger

Foreningens stiftelsesér
Ejendommens opforelsesér

Fordelingstal til opgerelse af andelsveerdi

Fordelingstal til opgarelse af boligafgift
Der er ikke anvendt andre fordelingsnggler

Boligtype

ANAEISDOLIG. cvvvvevreerrerereeercieier e
ErhvervSandele. .. ooomreovieiiieerireereeseresee et esres et
BOLGIEIEMAL ... ivvevrereiciniiiirie s
Erhvervslefemal.. ..o e
@vrige lejemal, keeldre, garager M.V,

Beregnede negletal

2004
2005

Opr indskud
Opr indskud

ERIKH\\//L]UNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

ForeslAet ANdEISVITAL..eevrrereeriiveesressiere ettt st s

Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver

...........................................................

TekNiSK ANAEISVETAL.veveerirreriitiereresisreere e st b er et

Vurderingsprincip til beregning af andelsveerdi er foreslaet til Offentlig ejendomsvaerdi

Ejendomsveerdi ved det valgte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte TESEIVEL. v ereriiiiminens

................................

Reserver 1 procent af €jendomsvaerdi.. ..o

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige VETdL). ..o

BBR
Antal  Areal (kvm)
13 1280
0 0
6 544
0 0
0 0
19 1824
Kr. pr. kvim andel
-2.776
22.587
19.811
Kr. pr.
Kr total kvm.
25.500.000 13.980
137.863 76
1%
-15%

15



Note 12 - Nogletal/Nogleoplysninger

BOIALGIft. cvveveveeeeririininiieir e
Erhvervslejeindtaegter. ...
Boliglejeindtagter. . ....ocvvriiniiiinieiei e

Gns. kr. pr. andels kvm
Arets overskud (far afdrag).......cooccvvreiresmerinsnnninens
ALEtS AfArag.....ovvvreveieieeereeseeeec

Gns. kr. pr. total kvm

Vedligeholdelse, lobende ...
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ............
Vedligehold 1 alt ..cooovivininiiiiei

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Gus. kr. pr.
kvm andel pr. ar
......................................... 798
......................................... 0
......................................... 390
2013 2014 2015
197 140 478
357 193 350
22 29 29
0 0 0
22 29 29

16



Note 13 - Opgerelse af skattepligtig indkomst

ERIKMUNK

STATSAUTORISEREDE REVISORER

499.308

Lejeindtegter, udlejningslejligheder. ..o
Feellesudgifter:

Ejendomskatter og forbrugsafgifter.........cooiiiininnnn. 81.969
RENNOIACISE. .. eevveeeieeerieereeiieserreesreeerirr et esbbr e sr e eae s sniaenes 116.331
AQMINISIEALION. cveevvivi it ereerreeeeesre et 79.779
Vedligeholdelse, lobende........oovriciiiii, 53.601
RENEEUAZITIET . ... vrvevrrceciiiiii s 496.229
Kursregulering prioritetsgaeld, primo........cvien -150.211
Kursregulering prioritetsgald, ultimo......coviiicnii 4411

682.109
Fradragsberettiget del:

Udlejede lejligheder, fordelingstal 544
Samlet fordelingstal 1.824 29,82%

Direkte udgifter:
Reparation af lejelejligheder. .. ..o
Modregning af underskud til fremfarsel. ..o

Skattepligtig indkomst

Skat heraf 23,5% af 278.600

Opgorelse af underskud til senere modregning:
SAlAO PI. L. JANMUAL ccecvouesiirrsersseisersrs s s
THLGANG © ATEL. cvevevvvveererieesrias bt

-203.436

-17.216
0
278.656
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