Drifts- & Vedligeholdelsesplan for

AB foreningen Andelsgarden @stflgj, 4690 Haslev

Planen udarbejdet af Energihuset-Danmark den 25. juni 2019
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Formal og forudsaetninger

Undersggelsen og gennemgangens formal er at afdeekke ejendommens tilstand generelt ud fra en
objektiv vurdering, og at komme med udbedringsforslag baseret pa en overordnet vurdering med
udgangspunkt i drgftelse med andelsforeningen. Formalet er, at komme med forslag til forbedringer
som bade imgdekommer foreningens gnsker og gkonomi og pa samme tid er et udtryk for den
byggesagkyndiges bedgmmelse.

Omfang

Undersggelsen er ikke destruktiv og baseret pa rundering pa huset etager samt udendgrs arealer. Kun
en lejlighed blev inspiceret for besigtigelse af facadevinduer indefra. Loftrummet (for etageejendom
indeholdende lejligheder) blev inspiceret i omradet omkring loftstigen.

Ejendommens stand generelt

Gennemgang blev foretaget den 24-06-2019 sammen med Steen Fjeldsge Hansen.

Andelsforeningen er opfgrt i aret 2004/2005 og ma fortsat betragtes som nyere byggeri, hvilket ogsa
betyder at flere forhold endnu ikke traenger til vedligeholdelse.

Andelsforeningen bestar af 15 lejligheder i etageejendom samt 4 reekkehuse som er opfgrt i samme
periode. Andelsforeningen har ikke kaelder.

Byggeteknisk set er etageejendommen udfgrt med tagudhaeng samt overdaekket svalegange, hvilket
betyder at ejendommen er godt skaermet for vejrlig og dermed mindre udsat for aeldning pa flere
omrader.

De 4 raekkehuse synes ogsa i fin stand. Der har vaeret mindre problemer med enkelte skotrende
inddeekninger som er udbedret.

Vinduer og facadedgre er trae/alu af maerket Rationel og vurderes at vaere i god kvalitet samt stand.
Til andelsforeningen hgrer ogsa skure i terraen, som er udfgrt i god kvalitet med isolering og el.

Tagudhaeng, vindskeder samt skure blev oplyst til at have blevet malet indenfor de sidste 2-3 ar og
fremstod paene. Dgrtelefonanlzeg blev oplyst til Isbende at have veeret serviceret af el firma og moduler
har vaeret udskiftet.

Tagkonstruktion pa boligerne er udfgrt med tegltage, dog uden undertag. Tegltage uden undertag
kraever dog hyppigere visuel inspektion end tage med undertag. Et forhold som andelsforeningen
anbefales at fa skemalagt sdledes der foretages inspektion efter storm, samt f.eks. halvarligt, for at
impdekomme eventuelle utetheder.

Udendgrsarealer blev inspiceret og er fornuftigt planlagt, paene og velholdte og gav ikke anledning til
nogen bemaerkninger.
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Hvad omfatter D&YV planen?

Nedenstaende liste er en bruttolisten over omrader pa ejendommen som bliver gennemgaet ved
udarbejdelse af D&V plan. Nogle omrader kan veere fravalgt af to arsager

° Findes ikke er pa ejendommen her er skrevet - Ikke relevant
. Findes ikke kan/skal ikke inspiceres her er skrevet “kan ikke besigtiges” — se arsag under
relevant omrade

Drifts og vedligeholdelsesplan for denne ejendom omfatter

Gennemgaet Ikke Ikke inspiceret
relevant

Belaegninger pa gade- og gardside X
Sokler X
Kzelder og fundament X
Kzeldergulv
Indvendige dgre i kaelder / loft X
Etageadskillelser X

>

Brandkamme og skorstene X
Facade mod gade- og gardside
Gavle

Tagkonstruktion / tagbelaegning
Tagrender og nedlgb

Yderdgre

Vinduer

Hovedtrapper og dgre til lejligheder
Bagtrapper X

X X X X X X X

Udvendige trapper X
Port gennemgange X
Aflgb X

Kun visuel gennemgang / autoriseret gennemgang mod tillaeg

Visuelt Ikke Gennemgaet Ikke
gennemgaet inspiceret af autoriseret relevant
Elinstallationer X
Vandinstallationer X
Dgrtelefon X
Varmeanlaeg X
Sprinkleranlaeg X
Andre tilvalgsydelser
Gennemgaet Ikke Ikke
relevant valgt
Ventilation X
Altaner X
Drone inspektion af tag X
Kloakeftersyn med TV X
Faldstamme inspektion X
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Vedligeholdelsesplanen
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De detaljerede sider i planen
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Sadan laeser du de detaljerede sider i planen

Lokation
Fx belaegning i gard

Bemaerket
Objektiv kort beskrivelse af hvordan tingene ser ud understgttet af 1-3 billeder

Risiko
Fx risiko for frostspraengning hvis belaegningsskade ikke udbedres

Udbedring
Forslag til Igsning pa problemet

Pa hver af siderne finder du denne inddeling som skal laeses som beskrevet nedenfor

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Prioritet

Nu

1-2 ar
3-5ar
5-7 ar
8-10ar
senere

O O 0O O O O

Interval

o Kvartalsvis
Halvarligt
Helarligt

Hvert andet ar
Hvert tredje ar
Hvert femte ar
Hvert tiende ar

O O O O O O

Tilstand

Grgn (intet at bemaerke)

o Gul (begyndende risiko)

o Orange (der skal ggre noget snart)
o Rgd (der skal ggres noget nu)

(0]

Prisestimat

o Prisestimater er vejledende og altid angivet i intervaller fra og til (fx 1 —2.000 kr.). det er vores
anbefaling altid at fa tilbud fra 3 handvaerkere. Vi anbefaler ikke enkelte handvaerkere, men tilrader
at der anvendes handvaerkere som er tilknytte Dansk Handveerk. De relevante handvaerkere kan
findes pa www.dhv.dk

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Belaegninger pa gade- og gardside

Lokation
Rundt om hele ejendommen.

Bemarket
Belaegninger rundt om ejendommen er henholdsvis flisebelaegninger og graesarealer. Rundt om
etageejendommen var anlagt stgrre sgsten, hvilket synes fornuftigt.

Risiko
Med tiden kan fliser szette sig grundet vaekst langs fliser eller undergravning fra myrer og lignende.
Dette kan medfg@re udgifter til opretning af fliser senere hen samt at faldretning pa flisen kan aendre

sig.

Udbedring

Flisearealer bgr renholdes for plantevaekst og @vrigt grent, saerligt fuger mellem fliser, hen over
sommerhalvaret. NB: Ved gennemgangen blev det oplyst at arealer allerede vedligeholdes, hvorfor
der eventuelt kan ses bort fra nedenstaende prisestimat.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu (drift) Halvarligt Gren 2 —3.000 kr.
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Sokler

Lokation
Etageejendom.

Bemaerket

Generelt ser sokkel ud til at vaere i fornuftig stand og synlig over terraen. Enkelt sted blev der dog
observeret revne pa hjgrne af etageejendom ud mod Energivej.

Risiko

Mulighed for nedbrydning og fugtindtrangning i konstruktion.

Udbedring
Revne udbedres af murer

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu (Udbedring) En gang Gul 2-3.000 kr.
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Etageadskillelser

Lokation
Hovedtrappen pa etageejendom blev visuel inspiceret.

Bemaerket

Hovedtrappen er praefabrikeret betontrappe belagt med terrazzo. Overgang mellem repos og trappe
har mindre revnedannelse i overgang flere steder.

Risiko
Et forhold der vurderes ikke at have nogen betydning for konstruktionen.

Udbedring

Udvikler revnen sig skal der ggre tiltag, ellers ma det betragtes som stgbeskel mellem repos og
trappe.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Brandkamme og skorstene

Lokation
Brandkamme ikke inspiceret. Eiendommen er ikke planlagt med muret skorstene.

Bemaerket

Risiko
Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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Facade mod gade- og gardside

Lokation
Gennemgang af facader og galve, foretaget fra terraen.

Bemaerket

Generelt virker de muret facader paene og velholdte, dog er der fglgende bemaerkninger:

A) Fugeband (limodband) pa skur bygninger bgr udskiftes.

B) Fugeband (limodband) af etageejendom mod parkeringsplads og Energivej (facade og gavl) bgr
gennemgas da flere af dem har begyndende forvitring og bgr delvist skiftes indenfor 1-2 ar
(seerligt pga. UV lys fra solen).

Q) Fugeband (Ilmodband) pa gvrige ejendom(me) bgr inspiceres og planlaegges til udskiftning
indenfor de naeste 3-5 ar. Omrader med skygge (mindre UV-belastning fra sol) bliver
langsommere medtaget og kan derfor udskiftes senere.

Overordnet set skal det naevnes, at lImodband har begraenset levetid ligesom andre typer fuger og
udskiftning vil blive ngdvendig pa et tidspunkt. Det foreslas at indhente tilbud fra flere handvaerkere,
Der er behov for lift.

Risiko

A) Risiko for vandindtraengning
B) Risiko for vandindtraengning
Q) Risiko for vandindtrangning

Udbedring

A) T@gmrer udskifter IImodband fra terraen i ngdvendigt omfang.

B) Tgmrer udskifter IImodband fra terraen og lift i ngdvendigt omfang.

Q) T@gmrer udskifter IImodband fra terraen og svalegange (ingen lift) i ngdvendigt omfang over
leengere periode (prisestimat kan saledes deles over flere ar alt efter tilstand og driftsgkonomi).

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
A Nu Senere Red 3.000-5.000
B 1-2ar Senere Orange 30-40.000
C 3-5ar Senere Gul 40-50.000
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Omrade A ‘ Omrade B

Gavle

Lokation
Se afsnit “Facade mod gade og gardside”.

Bemaerket

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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Tagkonstruktion

Lokation

Tag er inspiceret fra tagrum (kun i naerhed fra stige) pa etageejendom.

Bemaerket

Taget er udfgrt uden undertag, men ellers ingen bemaerkninger.

Risiko

Der risiko for slagregn og fygesne treenger ind i konstruktionen, safremt tegltag "seetter sig” i
forbindelse med storm eller tegltage pa anden vis bliver uteet.

Udbedring

Der foreslas skemalagt visuel inspektion, f.eks. 2 gange arligt, og efter hver storm for at imgdekomme
eventuelle utaetheder. Dette samme forhold ggr sig geeldende pa raekkehuse.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Nu Halvarligt/efter storm Grgn Afhaengig af evt. skade

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Tagbelzegninger

Lokation
Se afsnit "Tagkonstruktion”.
Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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Tagrender og nedlgb

Lokation

Visuel gennemgang fra terraen.

Bemaerket

Generelt virker tagrenderne til at vaere fornuftig stand. Vigtigt er, at de renholdes lgbende, dog var
der i neerhed af ejendom ikke traeer som vil give anledning til lgv faeldning.

Risiko

Renholdelse er vigtig jf. at tagrender fungere optimalt.

Udbedring

Bor renholdes periodisk, evt. synes fra lift en gang. Udgiften minimeres safremt fgrste gang
besigtigelse viser fine forhold.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
1-2 ar Hvert andet ar Grgn 4 —5.000 kr.
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Yderdgre

Lokation

Hoveddgre er fra ejendommens opfgrsel og er fortsat at betragtes som paene og velholdte. Da
hovedparten af beboerne er seniorer, ses der mindre slid af dgrblade mv.

Bemaerket
2. stk. dgre til hovedtrapperum pa etageejendom har mindre skrammer indvendigt.

Risiko
Ingen.

Udbedring
Dgrblade bgr delvist males indvendigt efter behov sa de fremstar pane og velholdte.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

1-2 ar Hvert femte ar Gul 2 —3.000 kr.

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Vinduer
Lokation
Ingen bemaerkninger.
Bemarket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
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Prisestimat
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Hovedtrappe

Lokation
Visuel gennemgang af hovedtrappe og svalegange pa etageejendom.

Bemaerket
Generelt fremstar de peene med mindre nedslidning. Udtrykket er fra ejendommens opfgrsel. Der var
felgende bemaerkninger.

A) Hovedtrapperum kunne opfriskes med malerbehandling, men ikke en ngdvendighed.
B) Pa svalegang er der behov for lokal udbedring af slidlag.

Risiko

A) Ingen.
B) Lokal snublefare.

Udbedring

A) Trapperum males.
B) Gulvbelzaegning udbedres.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
A (3-5ar) Hvert tiende ar Grgn 20.000 — 35.000 kr.
B (nu) Hvert femte ar Orange 1—3.000 kr.
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
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Slidlag pa svalegang eftergas lokalt.

Hovedtrappe malerbehandles efter behov.

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
Torringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Udvendige trapper

Lokation

Ejendommen har svalegange, se afsnit “"Hovedtrappe”.

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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Aflgb

Lokation

Ikke besigtiget og var ikke i fokus pa gennemgangen med andelsforeningen.

Bemaerket

Det foreslas andelsforeningen, at samtlige brgnde (saerligt sandfangs brgnde) for foretaget inspektion
af kloakfirma. Brgnde er aldrig blev renset eller eftergaet.

Risiko
Ved skybrud eller store maengder nedbgr kan tilstoppet aflgbsforhold medfgrer problemer.

Udbedring
Der foretages inspektion af kloakfirma.

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat
Nu Hvert andet ar Vides ikke 5-15.000 kr.
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
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Indvendige dgre til lejligheder

Lokation
Ingen bemaerkninger. Dgre er af nyere dato fra Rationel.

Bemaerket
Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
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El-installationer

Lokation

Ingen bemaerkninger.

Udendgrs lys k@rer pa automatisk taend/sluk.

Generelt bgr lyskilder Igbende udskiftes til LED af hensyn til energiforbruget, hvilket er minimale
udgifter pa lang sigt.

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Vandinstallationer

Lokation

Teknik rum eller lignede blev oplyst til ikke at forefindes. Emner blev ikke yderligere drgftet.

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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Dogrtelefoner

Lokation

Etageejendommen har dgrtelefonanleeg som Igbende er vedligeholdt.

Bemaerket

Ved gennemgangen var der ingen bemaerkninger.

Risiko
Udbedring
Prioritet Interval Tilstand
1-2. ar Hvert andet ar Grgn
Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222

T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk

Prisestimat
2-3.000
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Varmeanlaeg

Lokation

Teknikrum eller lignende blev oplyst til ikke at forefindes. Andelsforeningen opvarmes via fjernvarme.
Emnet blev ikke drgftet yderligere.

Bemaerket

Risiko

Udbedring

Prioritet Interval Tilstand Prisestimat

Energihuset-Danmark Hotline 8230 3222
T@rringvej 7
2610 Rgdovre www.energihuset-danmark.dk
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