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14. april 2025

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Andelsgardens @stflgj

Der blev afholdt generalforsamling den 8. april 2025 Generalforsamlingen blev afholdt i Lev Vels lokaler pa
Energivej 7, 4690 Haslev.

Dagsorden var jf. vedteegterne fglgende:

1. Valg af dirigent (og referent)

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianszettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og veaerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften.

5. Forslag

a)

b)

c)

d)

Bestyrelsen stiller forslag om at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at omlaegge
eksisterende 4 % fastforrentet lan hovedstol kr. 17.360.000 til et nyt 30-arigt fastforrentet
Ian med en hovedstol baseret pa en obligation med en nominel rente pa max 3 % med og
uden afdrag og uden provenu, under forudsaetning af, at kursen er mindst 97 inkl. en evt.
fastkursaftale. Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsen stiller forslag om at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at omlzaegge
eksisterende 4 % fastforrentet Ian hovedstol kr. 4.880.000 til et nyt 30-arigt fastforrentet lan
med en hovedstol baseret pa en obligation med en nominel rente pa max 3 % med afdrag og
uden provenu, under forudsaetning af, at kursen er mindst 97 inkl. en evt. fastkursaftale.
Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsen stiller forslag om at gnsker andelshavere at benytte strgmforsyningen i skuret
betales kr. 60,00 pr. maned. Tilmelding at anvendelse af strgm i skuret skal sket til
administrator og/eller formand, og udgiften vil blive opkraavet sammen med boligafgiften.
Udgiften vil vaere at betragte som pengepligtig ydelse.

Bestyrelsen foresla tilfgjelse til vedtaegten - nyt afsnit 3i § 21 stk. 1:

“Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. SGfremt boligen er udstyret med hdrde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og
fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen
til maskinernes alder og forventede normal levetid. Veerdianseettelsen udfares af en af
bestyrelsen udnaevnt “vurderingsmand”. Det pGhviler andelshaveren (salger) at rekvirerer
den af bestyrelsen udnaevnt “vurderingsmand” og afholde udgiften hertil. Den endelige
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fastseettelse af pris for andel kan farst fastsaettes efter rapporten fra den af bestyrelsen
udneevnte “vurderingsmand” er modtaget af bestyrelsen eller administrator. Vurderingen
ma tidligst udfgres 3 maneder far indgdelse af overdragelsesaftalen eller i forbindelse med
opsigelsen.”

Bestyrelsen foreslar andring af vedtaegtens § 21 stk. 2

Zndres fra:

Stk. 2: Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel.

Zndres til:

Stk. 2 Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsare eller
indgds anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekaber eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar.

Bestyrelsen foreslar andring af vedteegtens § 7 stk. 3

Zndres fra:

Stk. 3: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Zndres til:
Stk. 3: udgaget

6. Valg til bestyrelsen

7.

8.

9.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer. Formanden vaelges pa generalforsamlingen.
Formand Tina Ravn er ikke pa valg.

Bestyrelsesmedlem Lotte Sigen Olsen er ikke pa valg

Bestyrelsesmedlem Annette Olsen er pa valg for en 2 arig periode

Evt. valg af 1 ekstra bestyrelsesmedlem for en 2 arig periode.

Valg af 1-2 suppleanter.

Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

Valg af revisor og eventuel revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10. Eventuelt

a)

Drgftelse om etablering af ladestandere.
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Ad1
Vinnie Bakkel fra Real Administration A/S blev dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter. Dirigenten konstaterede endvidere, at der var mgdt eller repraesenteret ved fuldmagt i alt 12 ud
af 17 mulige andelshavere, samt at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig herunder ogsa for
sa vidt angik vedtaegtseendringer.

Ad 2
Formand Tina Lillelund Ravn fremlagde bestyrelses beretning. Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.
Beretningen er vedlagt referatet.

Ad3
Dirigenten gennemgik regnskabet for 2024 samt beregningen af andelsveerdien. Der var lejlighed til at stille
spgrgsmal.

Regnskabet for 2024 inkl. beregning af andelsvaerdien blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Ad4
Dirigenten indledte med, at de i budgettet indarbejdede forslag ville blive drgftet efter gennemgang af
budgettet 2025. Budgettet for 2025 blev gennemgaet, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Budgettet for 2025 blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 Forslag

Ad 5 a og b Omlaegning af lan

Dirigenten lzeste forslag 5 a og 5 b hgjt, formanden motiverede forslaget.

Generalforsamlingen var indforstaet med at begge forslag blev behandlet som et samlet forslag.

Forslag 5 a og 5 b blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 c Betaling for strgm i skur

Formanden motiverede forslaget, og der var en kort drgftelse herom.

Det blev praeciseret, at det er de andelshavere, som gnsker en forbrug i skuret — eksempelvis ved
opsatning af kgleskab/fryser/opladning af stgrre elektriske anordninger.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 d Nyt afsnit 3 i vedtaegtens § 21 stk. 1
Dirigenten laeste forslaget hgjt og formanden motiverede forslaget yderligere.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
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Ad 5 e £ndring af vedtaegtens § 21 stk. 2
Dirigenten laeste forslaget hgjt og formanden motiverede forslaget yderligere.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendst.

Ad 5 f £Andring af vedtaegtens § 7 stk. 3
Dirigenten laeste forslaget hgjt og forklarede baggrunden for forslaget.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendst.

Ad 6 Bestyrelse
Annette Olsen blev genvalgt som bestyrelsesmedlem for 2 ar.
Peter Studsgard blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Ad 7 Suppleanter
Der blev ikke valgt nogen suppleanter.

Den samlede bestyrelse bestar herefter af:
Formand Tina Lillelund Ravn (2026)
Bestyrelsesmedlem Lotte Sigen Olsen (2026)
Bestyrelsesmedlem Annette Olsen (2027)
Bestyrelsesmedlem Peter Studsgard (2027)

Ad 38
Real Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad9
Beierholm Revision blev genvalgt som revisor.

Ad 10

Ladestandere

Bestyrelsen gnskede en drgftelse af, om der var en interesse i foreningen om etablering af ladestandere, og
om bestyrelsen skulle arbejde videre med forslaget.

Der var en drgftelse herom. Generalforsamlingen var positivt indstillet at bestyrelsen arbejde videre med
ideen.

Striber pa P-pladsen
En andelshaver spurgte til, om man kunne opfriske opmaerkningen pa p-pladsen.
Bestyrelsen ville arbejde videre med forholdet.

Lygtepeel
En andelshaver gjorde opmaerksom p3, at lygtepalen ved stien fra p-pladsen var meget hidsig og matte

generer 2. sals lejlighederne. Det blev foreslaet der kunne arbejdes videre med lave lygtestandere langs
stien, som kunne lyse den op — hvilket var formalet med den hgje lygtepeel.
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Flethegn til haven/stuelejligheder

En andelshaver spurgte, hvem som havde vedligeholdelsespligten pa hegnet. Det blev oplyst at det var
andelshaver.

Der var en drgftelse om, om der skulle laves en szt regler, om vedligeholdelse om farvevalg saledes som
vedtaegten giver mulighed for. Bestyrelsen arbejder videre med forslaget.

Dirigenten takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen blev haevet.

Bestyrelse og dirigent underskriver med deres Mit-ID via Penneo
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A/B Andelsgardens Qstflgj

Bestyrelsens beretning 2025
Mindeord

Vi har sagt farvel til Ingrid fra nr. 21 — hun og Karl Emil har veeret med fra blot fa ar efter
foreningen startede. Ingrid fyldte 100 ar d. 19. maj 2024.

Aase fra nr. 13 flyttede pa plejehjem i oktober 2024.

Fraflytninger

I februar i ar sagde vi farvel til Simon og kaeresten i nr. 17, 2-1.

Nye beboere
Velkommen til:
Svend og Annette kebte nr. 277 i sommeren '24 og flyttede ind i november.

Knud Pedersen har faet overdraget neglerne til nr. 13, men skal have solgt sit hus for han flytter
ind.

Anne Stegeager overtog 17, 2-1 i februar og er i gang med at indrette.
I nr. 21 er renoveringen i gang og Peter Studsgard og Majbritt Brodersen kan snart flytte ind.

Endeligt er Per og Lotte flyttet ind i nr. 17, 2-4 pa fuldtid

Arets gang i foreningen
Bestyrelsen har haft et forholdsvis stille ar ud over de seedvanlige opgaver.

Gronne arealer — vi indgar aftale med Hesselbjerg, der er anbefalet af vores tidligere havemand
Kaj. Vinterpleje klares af Brdr. Madsen og de har klaret opgaven til fuld tilfredshed denne vinter.

Vi har faet lagt fibernet ind fra Fibia. Har du ikke tilmeldt dig endnu klares det nemt via
kundeservice hos Fibia.

Flagstangen treenger til en kaerlig hand og vil blive lagt ned og rengjort forst ledige lejlighed. Der er
indkebt ny flagline og vimpel. Vi ventede bare lige til vi kom ud af vinterlig s vimplen fik en god
start og ikke blev snavset forste dag pa jobbet.

Vi har fjernet det sidste gamle affaldsskur og det har givet en ekstra p-plads.

Bestyrelsen tager altid gerne imod input, der kan gare stedet attraktivt sa vi folger med tiden og
eftersporgsel.

En lille eergerlig sag om affaldssortering kan méske ogsa naevnes her. Vi er stadig ikke helt sa gode
til det med sorteringen endnu. Husk nu at tjekke de opsatte guidelines/ skiltning. Bestyrelsen
hjeelper som altid gerne med at fa styr pa sorteringen, ligesom formanden ogsa gerne hjalper, hvis
noget skal pa genbrugspladsen og man ikke lige selv har mulighed for at komme derned. Sa igen en
lille ben til alle — lad os nu hjaelpe hinanden med ‘hvordan vi sorterer’. Sperg hvis du er i tvivl.
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Hvad byder 2025 pa

Vinterfrokost

Vi fik traditionen tro atholdt &rets vinterfrokost i januar, ligesom vi plejer. Det er aldrig for sent at
vaere med, sa selvom du ikke har deltaget tidligere, er du mere end velkommen naeste ar.

Sommerfest

Vi har 204ars jubileeum i ar sa jeg haber, der kan findes tid til, at vi kan mades til sommer med lidt
hygge og mad pa grillen. Hvis nogen skulle veere friske pa at sta for arrangementet sig endelig til. Vi
hari flere ar lagt penge til side i budgettet til brug for arrangementer mv. men endnu ikke brugt
pengene. Sa vi tenker at foreningskassen kan give et tilskud til festen i ar — der findes vist ikke en
mere passende lejlighed.

Vores nye lan er sat i vaerk og vi blev med omlaegningen fri af kommunegarantien fordi geelden kom
under smertegraensen. Vores bank, Nordea holder tet gje med renten og tager fat i os sa snart
renten kommer under 3% og til kurs 97. Tiderne er meget omskiftelige sa vi kommer til at skulle
handle hurtigt, hvis det sker — mere herom i pkt. 5b.

Vi arbejder alt vi kan pa hele tiden at holde boligafgiften sa lav som muligt, sa det er attraktivt at bo
her og nemt at salge andelene. Vi er stadig godt med ift. boligprisen i kommunen.

Vi ser frem til et rigtig godt 2025
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