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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Andelsgarden Ostflgjen
Ro's Torv 1 2

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 29 b6 67 47
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Tina Ravn
Annette Olsen
Lotte Sigen Olsen

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 3

Penneo dokumentnagle: 5DOFE-MJUPE-DJCEI-5ZCBQ-417HN-5555Q



A/B Andelsgarden Ostflgjen

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for A/B
Andelsgarden Ostflgjen.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Bestyrelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 7. marts 2025

Bestyrelse
Tina Ravn Annette Olsen Lotte Sigen Olsen
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Administratorpategning

Som administrator i A/B Andelsgarden Ustflgjen skal vi hermed erklssre, at vi har forestdet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24.

Roskilde, den 7. marts 2025

Administrator

Real Administration A/S
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Andelsgarden Ostflgjen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Andelsgarden @stflgjen for regnskabsaret 01.01.24 -
31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1224 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere

BEIERHOLM
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Den uafhsengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Den uafhsengige revisors revisionspategning

som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrask-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese bestyrelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent

med éarsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til drsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens ved-
teegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i arsregn-
skabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Roskilde, den 7. marts 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brondum

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne41286
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Den uafhsengige revisors revisionspategning
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Note

Bw N e

A/B Andelsgarden Ostflgjen

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2024 2024 2023
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.074.292 1.070.818 1.011.795
Lejeindteegter, beboelse 292.471 297.500 288.706
@vrige indtaegter 2.500 0 0
Indteegter i alt 1.369.263 1.368.318 1.300.501
Reparation og vedligeholdelse -74.086 -113.000 -552.569
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -81.402 -90.817 -92.348
Ejendomsomkostninger -106.379 -114.400 -101.313
Foreningsomkostninger -120.286 -110.725 -99.785
Omkostninger i alt -382.153 -428.942 -846.015
Resultat for finansielle poster 987.110 939.376 454.486
Finansielle indteegter 3.069.781 0 0
Finansielle omkostninger -1.026.895 -435.659 -383.057
Finansielle posteri alt 2.042.886 -435.659 -383.057
Resultat for skat 3.029.996 503.717 71.429
Skat af &rets resultat -112.024 -50.000 0
Arets resultat 2.917.972 453.717 71.429
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2024 2024 2023
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Andre reserver":
Henleggelse til vedligeholdelse 0 50.000 50.000
Henleeggelse til veerdiforringelser 1.000.000 0 0
Henlaseggelse til laneomlsegning 1.500.000 0 0
Overfort til "Andre reserver" i alt 2.500.000 50.000 50.000
Overfort til "Overfort resultat”:
Overfort restandel af arets resultat 417.972 403.717 21.429
Overfort til "Overfort resultat” i alt 417.972 403.717 21.429
I alt 2.917.972 453.717 71.429
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
Note DKK DKK
6 HEjendom 35.928.900 35.928.900
Materielle anlaegsaktiver i alt 35.928.900 35.928.900
Anlegsaktiver i alt 35.928.900 35.928.900
Selskabsskat 0 42.000
8 Andre tilgodehavender 131 0
9 Periodeafgreensningsposter 22.679 12.345
Tilgodehavender i alt 22.810 54.345
Likvide beholdninger 2.495.550 2.113.570
Omseaetningsaktiver i alt 2.518.360 2.167.915
Aktiveri alt 38.447.260 38.096.815
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Note

11
12

11

14

16
17
18
19
20
21

A/B Andelsgarden Ostflgjen

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Indskudskapital 5.686.000 5.229.000
Overfort resultat 6.993.920 6.155.681
Egenkapital for andre reserver 12.579.920 11.384.681
Henlaeggelser til vedligeholdelse 351.267 351.267
Henlaeggelser til vaerdiforringelser 1.600.000 600.000
Henlseggelse til omleegning af 1an 1.500.000 0
Andre reserver i alt 3.451.267 951.267
Egenkapital i alt 16.031.187 12.335.948
Geeld til gvrige kreditinstitutter 22.135.062 24.604.902
Modtagne forudbetalinger og deposita 47.826 72.740
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 22.182.878 24.677.642
Geeld til gvrige kreditinstitutter 84.000 544 527
Selskabsskat 62.024 0
Anden geeld 87.171 538.698
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 233.195 1.083.225
Geeldsforpligtelser i alt 22.416.073 25.760.867
Passiver i alt 38.447.260 38.096.815

Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal

BEIERHOLM
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone
(egenkapital Henleeggelse Henleeggelse Henleggelse
uden rtil rtil til
Indskuds- Overfort reserver) vedligeholdel veerdiforringe  omleegning Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat ialt se Iser af 1an ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.24-31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 5.229.000 6.165.681  11.384.681 351.267 600.000 0 12.335.948
Arets indskud fra nye
andelshavere 357.000 420.267 777.267 0 0 0 777.267
Henleeggelse i aret 0 -2.500.000  -2.500.000 0 1.000.000 1.500.000 0
Arets resultat 0 2.917.972 2.917.972 0 0 0 2.917.972
Saldo pr. 31.12.24 5.586.000 6.993.920 12.579.920 351.267 1.600.000 1.500.000  16.031.187
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter
Ikke
revideret
budget
2024 2024 2023
DKK DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Tomrer 0 0 6.841
Blikkenslager og VVS 1.042 0 4.399
Elektriker 24.698 0 11.442
Kloak 0 0 4719
Vedligeholdelse feellesarealer 29.438 24.000 23.375
Hvidevarer 0 0 5.750
Léseservice 625 0 21.687
Godtgerelse for foreningsarbejde 0 0 5.863
Diverse vedligeholdelse, lgbende 4.486 75.000 5.739
Elevator 13.797 14.000 31.053
Etablering af cykelskur og skraldeskur 0 0 431.801
[alt 74.086 113.000 552.5669
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 26.367 25.817 26.565
Forsikringer 30.577 30.000 28.853
El 19.324 30.000 32.856
Varme 5.134 5.000 4.074
[alt 81.402 90.817 92.348
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter
Ikke
revideret
budget
2024 2024 2023
DKK DKK DKK
3. Ejendomsomkostninger
Trappevask 14.400 14.400 14.100
Snerydning 9.656 15.000 3.938
Renovation 82.323 85.000 83.275
[alt 106.379 114.400 101.3183
4. Foreningsomkostninger
Kontorartikler, porto m.v. 67 500 878
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 721 2.000 327
Administration 68.375 68.375 67.725
Revision og regnskabsmaessig assistance 17.425 17.000 16.700
Bankgebyr og andre gebyrer 7.672 8.500 8.323
@vrige administrationsomkostninger 13.190 500 180
Gaver og repreesentation 986 2.000 1.702
Bestyrelsesgodtgarelse 11.850 11.850 3.950
[alt 120.286 110.725 99.785
5. Finansielle omkostninger
Renter, bankkonto 86.108 0 0
Renter, gvrige kreditinstitutter 480.775 435.659 377.497
Ikke-fradragsberettigede renter og procenttillaeg 0 0 5.560
Amortiserede omkostninger vedr. l1dnoptagelse 460.012 0 0
[alt 1.026.895 435.659 383.057
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

6. Ejendom

Kostpris pr. 01.01

36.928.900 36.928.900

Kostpris pr. 31.12.24

36.928.900 36.928.900

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.24

36.928.900 36.928.900

7. Indestaende, Grundejernes Investeringsfond § 120

8. Andre tilgodehavender

Opkreevet acontovaskeri 131 0
9. Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter 22.679 12.345

10. Grundejernes Investeringsfond § 119

11. Geeld til kreditinstitutter

Betalte
Rente afdrag
Belgb i DKK Hovedstol % p.a. i dret

BEIERHOLM
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter
DLR Kredit, Fast rente, Restlgbetid 26 ar 0 0 0 16.174.429
DLR Kredit, Fb, Restlgbetid 26 ar 0 0 0 8.975.000
Nordea kredit, obligationslan 17.360.000 4% 0 17.337.606  17.360.000 0
Nordea kredit, kontantlan 4% 4.880.000 4% 20.948 4.936.306 4.859.052 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter, langfristet i
alt 20.948 22273912 22.219.0562  25.149.429
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.24 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til gvrige kreditinstitutter 22.219.052 84.000 22.135.062 21.819.000
Talt 22.219.052 84.000 22.135.062 21.819.000
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
12. Modtagne forudbetalinger og deposita
Forudbetalt husleje fra lejere 47.826 72.740
[alt 47.826 72.740
13. Grundejernes Investeringsfond § 120
14. Anden geeld
Indeveerende ars vandregnskab:
Opkreevet acontovand 75.132 60.013
Afholdte udgifter til vand -60.187 -54.809
Vandregnskab i alt 14.945 5.204
Andelsoverdragelse m.v. -2.625 486.000
Forudbetalt lgbende husleje og boligafgift m.v. 0 2.307
@vrig anden gaeld 74.851 45.187
@vrig anden geeld i alt 72.226 533.494
Anden geeld, kortfristet i alt 87.171 538.698

15. Periodeafgrsensningsposter

BEIERHOLM
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

16. Eventualaktiver

[ Indseet beskrivelse af foreningens eventualaktiver ]

17. Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget tilskud pa kr. 1.625.400, som der er krav om tilbagebetaling ved
oplgsning af foreningen.

Foreningen er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse

tilskudsbestemmelser mv.
Der er ikke tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.

18. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant pa nominelt t.DKK 27.204, til sikkerhed for geeld til kreditinstitut. Geelden
udger t.DKK 25.149.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

19. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra a,

(kostpris) samt vedteegternes § 21:

31.12.24 31.12.23

DKK DKK

Foreningens egenkapital fer andre reserver 12.579.920 11.384.681

Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 0 0

Samlet andelsveerdi 12.579.920 11.384.681

Den samlede indskudskapital udger i alt 5.586.000 5.229.000

Veerdi pr. indskudt andelskrone 2,252 2,177
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen 2024) 2,177
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

20. Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pé de enkelte andele:

Antal Fordelingsta Fordelingsta

Nr. Adresse andele l andel 1 lejer Andelsveerdi
Energivej 11 1 255.000,00 574.271
Energivej 13 1 357.000,00 803.980
Energivej 156 1 350.000,00 788.216
Energivej 19 1 350.000,00 788.216
Energivej 21 1 350.000,00 788.216
Energivej 23 1 296.000,00 666.605
Energivej 25 1 296.000,00 666.605
Energivej 27 1 296.000,00 666.605
Energivej 29 1 296.000,00 666.605
Energivej 17. 1. Lejl. 1 0 255.000,00 0
Energivej 17. 1. Lejl. 2 1 350.000,00 788.216
Energivej 17. 1. Lejl. 3 1 350.000,00 788.216
Energivej 17. 1. Lejl. 4 1 357.000,00 803.980
Energivej 17. 1. Lejl. b 0 350.000,00 0
Energivej 17. 2. Lejl. 1 1 255.000,00 574.271
Energivej 17. 2. Lejl. 2 1 357.000,00 803.980
Energivej 17. 2. Lejl. 3 1 357.000,00 803.980
Energivej 17. 2. Lejl. 4 1 357.000,00 803.980
Energivej 17. 2. Lejl. b 1 357.000,00 803.980
Talt 17 5.5686.000,00 605.000,00 12.579.922
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvim
31.12.24 31.12.23 31.12.24  31.12.23

B1  Andelsboliger 17 16 1.642 1.638
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 3 3 182 286
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 20 19 1.824 1.824
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveaerdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

2004.
D2 Ejendommens opforelsesar:

2005

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv eerdien:

Anskaffelsesprisen.
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Noter

Ja Nej

F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

DKK pr. kvin

31.12.24 311223 311224  31.12.23

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 35.928.900 35.928.900 19.698 19.698
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver  3.451.267 951.267 1.892 522
31.12.24 31.12.23
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 10 3
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jif. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 38 28
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom péalagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekesbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
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A/B Andelsgarden Ostflgjen

Noter

21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ultimomaénedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2024 2023 2024 2023
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 1.166.985 1.011.795 711 658
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 227.278 290.961 138 189
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.24 31.12.23

Veaerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi 7.661 7.402
K2  Geeldsforpligtelser — omseaetningsaktiver 12.118 15.340
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 19.779 22.742

DKK pr. andelskvm

Penneo dokumentnagle: 5DOFE-MJUPE-DJCEI-5ZCBQ-417HN-5555Q

Belgb i DKK 2024 2023 2022

Veaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat 1.777 46 225
R Arets afdrag 355 350 347
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Noter

21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2024 2023 2022
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lgbende 41 66 44
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 237 0
M3 Vedligeholdelse i alt 41 303 44
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Noter

22. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopggerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplsyninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er sdledes ikke
ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Der er afsat skat med 22% pa den del af resultatet, som kan henferes til
andelsboligforeningens erhvervsmasssige virksomhed.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter
vedregrende renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende optagelse af 1an indregnes lgbende

som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gaeldende
skatteprocent.
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Noter

22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedr grende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen males i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende forbedringer. Der afskrives ikke pa
ejendommen.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivnings-

test. Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nominel veerdi (restgaeld).
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  2025-03-07 09:05:20 UTC   Vinnie Bruun Bækkel      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kenneth Brøndum" at "keb@beierholm.dk"                                                               
  2025-03-07 09:05:21 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:05:50 UTC   Vinnie Bruun Bækkel      91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-07 09:05:51 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:05:52 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:06:02 UTC   Vinnie Bruun Bækkel      91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as administrator, administrator, administrator                                                             
  2025-03-07 09:12:21 UTC   Kenneth Brøndum          212.98.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 09:12:25 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:12:25 UTC   Kenneth Brøndum          212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-07 09:12:50 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:12:50 UTC   Kenneth Brøndum          212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-07 09:12:51 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 09:12:54 UTC   Tina Lillelund Ravn      87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 09:12:55 UTC   Kenneth Brøndum          212.98.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2025-03-07 09:46:08 UTC   Annette Nørgaard Olsen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 10:33:55 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 10:33:55 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 10:33:55 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 12:55:43 UTC   Annette Nørgaard Olsen   80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 17:43:13 UTC   Tina Lillelund Ravn      80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-07 17:43:22 UTC   Penneo system            80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 17:43:22 UTC   Tina Lillelund Ravn      80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-07 17:52:27 UTC   Penneo system            80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 17:52:27 UTC   Tina Lillelund Ravn      80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-07 17:52:30 UTC   Penneo system            80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-07 17:52:41 UTC   Tina Lillelund Ravn      80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand      
  2025-03-09 08:55:53 UTC   Annette Nørgaard Olsen   77.33.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-09 08:55:59 UTC   Penneo system            77.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-09 08:55:59 UTC   Annette Nørgaard Olsen   77.33.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-09 08:56:05 UTC   Penneo system            77.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-09 08:56:36 UTC   Penneo system            77.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-09 08:56:36 UTC   Annette Nørgaard Olsen   77.33.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-09 08:56:37 UTC   Penneo system            77.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-09 08:56:49 UTC   Annette Nørgaard Olsen   77.33.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem           
  2025-03-09 09:18:17 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lotte Sigen Olsen" at "sigen4600@hotmail.com"                                               
  2025-03-09 10:01:20 UTC   Lotte Sigen Olsen        77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-09 10:01:20 UTC   Lotte Sigen Olsen        77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-09 10:01:20 UTC   Lotte Sigen Olsen        77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-10 09:39:31 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.59.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-03-10 09:39:38 UTC   Penneo system            109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-10 09:39:38 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.59.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-10 09:41:04 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.59.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-03-10 09:41:05 UTC   Penneo system            109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-10 09:41:11 UTC   Penneo system            109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-03-10 09:41:24 UTC   Penneo system            109.59.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                
  2025-03-10 09:41:24 UTC   Lotte Sigen Olsen        109.59.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem           
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