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VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN ANDELSGARDENS @STFL@)

"Boligstyrelsens normalvedtaegt for en privat andelsboligforening 1988" med foreningens egne
tilfgjelser og justeringer.

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL

§1
ForeningensnavnerAndelsboligforeningen Andelsgardens @stflgj. Foreningens hjemsted er i
Faxe kommune.

§2
Foreningens formal er at erhverve eller opfgre, eje og administrere ejendommen matr. nr. 1-pz
og 1-pa Haslev by, Haslev.

MEDLEMMERNE

§3
Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages fysiske personer, der beboer eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind ien bolig i
foreningens ejendom.

Stk. 2: Som medlem kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages juridiske personer,
der ikke udggres af aktieselskaber. Godkendelsen skal ske pa baggrund af selskabets senest
aflagte regnskab.

Stk. 3: Medlemmerne skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 4: Medlemmer i form af fysiske personer ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til
at benytte denne jf. dog § 12.

Stk. 5: Medlemmer i form af juridiske personer ma hgjst have brugsret til to boliger og er
forpligtet til at fremleje denne/disse inden 3 maneder efter overtagelsen jf. dog § 12.
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INDSKUD, HAFTELSE OG ANDELE
84

Summen af indskud er forelgbigt ansat til:

Stk. 2: Andel udger:

For type 75 m2 kr. 255.000,00
For type 86 m2 kr. 296.000,00
For type 102 m2 kr. 350.000,00
For type 104 m2: kr. 357.000,00

Indskuddet skal indbetales kontant.

Stk. 3: Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, saledes at
indskuddet og tillaegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 21.

Stk. 4: Medlemmer der udggres af juridiske personer, forpligtes til ved optagelsen at stille
sikkerhed iform af seks maneders forudbetalt boligafgift. Sikkerheden skal stilles senest i
forbindelse med overdragelsen af andelsbevis.

8§85

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: Har generalforsamlingen besluttet, at der iforeningens ejendom skal optages realkredit-
Ian eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant iet ejerpantebrev, hafter
medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegald, hvis kreditor udtrykkeligt har
taget forbehold herom.

Stk. 3: Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Medlemmerne harandel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kanforetage regulering afandelene, sdledes atdetindbyrdes forhold mellem andelene kommer
til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Stk. 2: Indskuddet forrentes ikke.

§7
Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-24. Ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboliglovens § 6b.
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Stk.2:Andelene kanbelanes i overensstemmelse medreglerne i andelsboligloven. Foreningen
kan kraeve at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering ihenhold til andelsbolig-
lovens §4a.

Stk. 3: Udgaet

BOLIGAFTALE

§8
Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bolig-
afgiften og de gvrige vilkar angives.

BOLIGAFGIFT

§9
Boligafgiftens stgrrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsam-
lingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes stg@rrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

Stk. 2: Sidste rettidige indbetalingsdag for boligafgift er den 5. i maneden. Boligafgift betales
forud.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§10
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens vedligehold-
elsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Stk. 2: Generalforsamlingen fastszetter nsermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3: Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der er
umiddelbart knyttet til boligen, og det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har
saerskilt brugsret til, pahviler andelshaveren.

Stk. 4: Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa
eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udferes af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter

Andelsboligforeningen Andelsgéardens Jstflgj
Side 3 af 14

Penneo dokumentnagle: IM6YW-WOCNG-OSC2Y-NYC7T-7MJMG-YA9IB



. Administration

'-..,_‘_._‘
| - ejendomsadministration med naervaer

reglerne i § 24, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Stk. 5: Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksaette generelle forbedringer, kan et medlem
ikke modszette sig forbedringens gennemfgrelse.

FORANDRINGER
§11
Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer iboligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: Iveerksaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3: Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4: Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelaegges for
bestyrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

UDLEJNING

§12
En andelshaver er berettiget til at udleje sin bolig. Udlejning skal ske til helarsbeboelse.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og udfaerdige lejekontraktens vilkar for andelshavers
regning.

Stk. 2: Har en andelshaver der udlejer sin bolig, i forbindelse med lejers fraflytning fra lejemalet
ikke inden 3 maneder genudlejet sin bolig eller selv indflyttet i boligen, anviser bestyrelsen hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfert i §24.

Stk. 3: Udlejning eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat
af denne.

Stk. 4: Andelshaveren hafter fortsat fuldt ud for enhver gkonomisk forpligtelse overfor
foreningen, herunder for skader pa ejendommen forarsaget af lejer. Andelshaveren skal altid
holde foreningen oplyst om sin faste bopezels- eller hjemstedsadresse.
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HUSORDEN

8§13
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastszette regler for
husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2: Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Stk. 3: Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§14
@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
sin andel til tredjemand.

Stk. 2: Bestyrelsen skal i alle tilfaelde, jf. dog § 19 og 20, godkende den nye andelshaver. Har
bestyrelsen ikke afsldet godkendelse inden 3 uger efter modtagelsen af forslaget, anses den nye
andelshaver som godkendt.

§15
Har medlem som udggres af en fysisk person, ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin
bolig efter § 14 indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted efter § 24.

§16
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der imindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

D@DSFALD
§17
Dgr andelshaver har segtefzlle ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: @nsker aegtefallen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3: Efterlades der ikke aegtefelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og
2, skal der efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:
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a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft falles
husstand med andelshaveren.

b. Personer,som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet ilige op- eller nedstigende linie.
d. Ved overdragelse efter stk. 3finder reglerne i § 14 tilsvarende anvendelse.

Stk. 4: Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. iden maned, der
indtreeder naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

LIKVIDATION

§18
| tilfeelde af likvidation eller anden ophgr af en andelshaver, som udggres af en juridisk person,
har de ansvarlige selskabsdeltagere ret til at overtage medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: @nsker de ansvarlige selskabsdeltagere ikke at overtage medlemskab og bebo boligen,
har disse ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3: @nsker flere ansvarlige selskabsdeltagere at overtage medlemskab og bebo boligen,
treeffer bestyrelsen i tilfelde af uenighed beslutning om hvilken ansvarlig selskabsdeltager der
skal have ret til at overtage og bebo boligen efter reglerne i § 14.

SAMLIVSOPHAVELSE

§19
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller/medandelshavere erden af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette
eller indtraede imedlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haftfeelles husstand
med andelshaveren imindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

OPSIGELSE

§20
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14-24 om overfgrsel af andel.
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OVERDRAGELSESSUM
§21

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes prisfastsaettes under iagttagelse af reglerne
i lovomandelsboligforeninger ogandre boligfzllesskaber. Generalforsamlingens
prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

b. Veardien afforbedringer iboligen ansaettes til anskaffelsesprisen medfradrag af eventuel
vaerdiforringelse pagrund afalder ogslitage.

c. Veerdien afiinventar, der erszerligt tilpasset eller installeret iboligen, fastseettes under
hensyntagentilanskaffelsespris, alder ogslitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

Uanset reglen i litra a kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig samme pris for andelen i
foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

Stk. 2: Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne
afvise eller fortryde lgsgrekgber eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige
aftalte vilkar.

Stk. 3: Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normal levetid. Vaerdianseettelsen udfgres af en af

bestyrelsen udnaevnt “vurderingsmand”. Det pahviler andelshaveren (szlger) at rekvirerer den af
bestyrelsen udnaevnt “vurderingsmand” og afholde udgiften hertil. Den endelige fastsattelse af
pris for andel kan fgrst fastsaettes efter rapporten fra den af bestyrelsen udnaevnte
"vurderingsmand” er modtaget af bestyrelsen eller administrator. Vurderingen ma tidligst udfgres
3 maneder fgr indgaelse af overdragelsesaftalen eller i forbindelse med opsigelsen.

Stk. 4: Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar eller Igspre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skensmand, der skal veere
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bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i foreningen en skgnsmand. Kan parterne
ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigel-
sen af boligen indkalde bade den pagzldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til hvem af parterne, der
har faet medhold ved skgnnet.

Stk. 5: Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der
ikke er knyttet en boligret.

Stk. 6: Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret
fastsat en hgjere pris, med tillaeg af forbedringer, og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens
geeld.

FINANSIERING AF OVERDRAGELSSUM

§22
| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligloven har
afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden
en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal
langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og
bringe hans brugsret til ophgr ioverensstemmelse med reglerne i § 25 om eksklusion.

Stk. 2: Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen ihenhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med
tilleg af 6 forudgdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§23
Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kgbet af andelen optaget et lan i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis
pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.
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FREMGANGSMADE

§24

Inden aftalens indgaelse skal sxlgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling
af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udfgrte
forbedringer og inventar. Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre
keberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber, om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat
samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2: Mellem szlger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, atoverdragelsesaftalen oprettes paenafbestyrelsen elleradministrator udarbejdet
standardkontrakt. Overdragelsesaftalenforsynes medbestyrelsens pategning om godkendelse
efter stk. 3.

Stk. 3: Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret
inden 4 uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Stk.4: Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender, og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien, afregner provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregningen sker inden
fraflytning, erforeningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af
koberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af den uomtvistede
del af restbelgbet skal ske senest en maned efter overtagelsen. Snarest mulig efter kgberens
overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er
overtaget i forbindelse med boligen.

Forlanger kgberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt,
tilbageholde ettilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, saledes at belgbet fgrst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Stk. 5: Foreningen kan kraeve, at overdrager refunderer udgiftentilforespgrgsel til andelsbolig-
bogen samt refunderer udgifter og betaler vederlag for bestyrelsens og administrators
ekstraarbejde, herunder ogsa ved afregning til pant- og udlaegshavere og ved tvangssalg eller
auktion.
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EKSKLUSION
§25
Bestyrelsen kan ekskludere et medlemog bringe dennes brugsret til ophgr i felgende tilfeelde:

- Naret medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

- Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommer frem til medlemmet.

- Naretmedlem groft forssmmer sinvedligeholdelsespligt.

- Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

- Naretmedlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre prisend
godkendt af bestyrelsen.

- Naret medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

Stk. 2: Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

GENERALFORSAMLING
§26
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2: Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert arinden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb medfglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse ogeventuel revisionsberetning
samtgodkendelse afarsregnskabet ogvaerdiansaettelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

2&ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valgtil bestyrelsen, herunder formand.

Valg af suppleanter.

Valg afadministrator.

. Valg af revisor og eventuel revisorsuppleant.

10. Eventuelt.

N

© 0N w;
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Stk. 3: Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, naren generalforsamling eller etflertal af

bestyrelsens medlemmer eller 1/4 afforeningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan er
valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§27
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer general-
forsamling om ngdvendigt kan nedsaettes med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2: Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende
senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis
den enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage f@r generalforsamlingen er gjort bekendt med at det kommer til behandling.

Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes xgtefalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage
ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zegtefzelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt. For andelshavere der udggres af juridiske personer, sker
stemmeafgivelse i overensstemmelse med de almindelige tegningsregler for den pagaeldende
selskabstype.

§28
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfegrt i stk. 2.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2: Vedtagelse afforslag om:

nytindskud

regulering af detindbyrdes forhold af boligafgiften

c. ivaerksaettelse af arbejder hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 40%

d. salgafforeningens ejendom eller del heraf
vedtaegtsaendringer

f. foreningens opl@gsning

o o

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne tilstede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan
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der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget
vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.

§29
Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSEN

§30
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§31
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men igvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2: Som bestyrelsesmedlem og suppleant kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer, samt et familiemedlem til andelshaveren (forzeldre, bgrn, svigerbgrn og
bgrnebgrn)

Stk. 3: Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan endvidere veelges ansvarlige selskabsdeltagere
fra andelshavere der udggres af juridiske personer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun veelges en person fra hver andelshaver, der udggres af en juridisk person.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan endvidere veelges en person, der er lejer i en af
foreningens boliger. Der ma maksimalt vaere én lejer indvalgt i bestyrelsen eller som suppleant.

Stk. 4: Bestyrelsesmedlemmer veaelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
vaelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges
for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 5: Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§32
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en fysisk person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser
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i sagens afggrelse. Dette geelder endvidere for bestyrelsesmedlemmer, der udggres af ansvarlige
selskabsdeltagere, i tilfaelde hvor en juridisk person som andelshaver, kan have sarinteresse.

Stk. 2: Der tages referat af bestyrelsesmg@derne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlem-
mer, der har deltaget i mgdet. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§33
Bestyrelsesmgde indkaldes afformanden eller idennes forfald af neestformanden, sa ofte der
er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det.

Stk. 2: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede. Beslutning treeffes af de mgdende
bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§34
Foreningentegnes af formanden ogto andre bestyrelsesmedlemmer iforeningen.

ADMINISTRATION

8§35
Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette
administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

Stk. 2: Hvisgeneralforsamlingen ikke harvalgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglernei stk. 3-5.

Stk. 3: Bortset fra en mindre kassebeholdning til finansiering af diverse driftsudgifter, varetages
foreningens midler af administrator pasaerskilt konto iet pengeinstitut.

Stk. 4: Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.

Stk. 5: Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen
tegner foreningen en kautionsforsikring med en dakningssum svarende til mindst 1/2 ars
indtaegter for foreningen.

REGNSKAB OG REVISION

8§36
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jf. § 35.
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Stk. 2: | forbindelse medfremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse afandelens veerdifor perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. §21. Forslaget anfgres som notetil regnskabet.

Stk. 3: Regnskabsaret er kalenderaret.

§37
Generalforsamlingen vaelger enstatsautoriseret revisor, registreret revisor elleranden revisor
til at revidere arsregnskabet. Generalforsamlingen kantil enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2: Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinzere generalforsamling.

OPL@SNING
§38
Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

DIGITAL KOMMUNIKATION

§39
Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa internettet.

Andelshaver skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrelsen
og administrator. Andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og
administrator om andringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som andelshaver har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til andelshaveren. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal
anses for korrekt fremlagt. | det tilfaelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaver
med henvisning til fremlagte dokumenter pa internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post.
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Som vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling d. 29. juni 2011 med andringer vedtaget pa
ordinaer generalforsamling den 27. marts 2012, den 30. april 2013, d. 19. april 2017 og 8 april
2025.

Bestyrelsen d. / 2015
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