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- ejendomsadministration med naervaer

22. april 2026

Indkaldelse til ordinger generalforsamling i
A/B Andelsgardens @stflgj

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Andelsgardens @stflgj

Der blev afholdt generalforsamling den 15. april 2026 Generalforsamlingen blev afholdt i Lev Vels
lokaler pa Energivej 7, 4690 Haslev.

Dagsorden var jf. vedtaegterne falgende:

1.

2

Valg af dirigent (og referent)
Bestyrelsens beretning. (Vedlagt)

Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszettelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften.
a) Bestyrelsen stiller forslag om en stigning i boligafgift p& 10% pr. 01.05.2026 til
imgdegaelse af stigende udgifter, seerlig med henvisning til udgiften til renter/bidrag
og afdrag pa lan.

Forslag
a) Bestyrelsen stiler forslag om at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
omlaegge eksisterende 4 % fastforrentet Ian hovedstol kr. 17.360.000 til et nyt 30-
arigt fastforrentetlan med en hovedstol baseret pa en obligation med en nominel
rente pd max 3 % med og uden afdrag og uden provenu, under forudsaetning af, at
kursen er mindst 97 inkl. en evt. fastkursaftale. Bemyndigelsen geelder frem til naeste
ordingere generalforsamling.

b) Bestyrelsen stiller forslag om at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
omlaegge eksisterende 4 % fastforrentet lan hovedstol kr. 4.880.000 til et nyt 30-arigt
fastforrentetlan med en hovedstol baseret pa en obligation med en nominel rente pa
max 3 % med afdrag og uden provenu, under forudsaetning af, at kursen er mindst
97 inkl. en evt. fastkursaftale. Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinaere
generalforsamling.

Valg til bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer. Formanden veelges pa generalforsamlingen.

Formand Tina Ravn er pé valg foren 2-arig periode og genopstiler
Bestyrelsesmedlem Lotte Sigen Olsen er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller.
Bestyrelsesmedlem Annette Olsen er ikke pa valg.

Bestyrelsesmedlem Peter Studsgard er ikke pé valg.

Evt.valg af 1 ekstra bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.
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7. Valg af 1-2 suppleanter.

8. Valg af administrator
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

9. Valg af revisor og eventuel revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10. Eventuelt
Formanden bgg velkommen

Ad1
Vinnie Baekkelfra Real Administration A/S blev dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter. Dirigenten konstaterede endvidere, at der var mgdt eller repraesenteret ved fuldmagti
alt 10 ud af 17 mulige andelshavere, samt at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdy gtig
herunder ogsa for sa vidt angik vedtaegtsaendringer.

Ad2
Formand Tina Lillelund Ravn fremlagde bestyrelses beretning. Dervar lejlighed til at stille
spargsmal.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.
Beretningen er vedlagt referatet.

Ad3
Dirigenten gennemgik regnskabet for 2025 samt beregningen af andelsveerdien. Der var lejlighed
til at stille spargsmal.

Regnskabet for 2025 inkl. beregning af andelsvaerdien blev sat fil afstemning og blev enstemmigt
godkendt.

Ad 4

Dirigenten indledte med, at den i budgettet indarbejdede stigning i boligafgiften ville blive draftet
eftergennemgang af budgettet 2026. Budgettet for 2026 blev gennemgaet, og der var lejlighed il
at stile spgrgsmal.

En andelshaver spurgte om det var korrekt det var afsat til ladestandere. Det blev oplyst, at
etablering af ladestandere var vedtaget pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2025.

Ad4a

Dirigenten lzeste forslaget hgjt. Formanden motiverede forslaget.

Der varen laengere draftelse om hvorfor boligafgiften skulle stige igen.

Formanden redegjorde for, at stigning primeertvar til deekning af de agede renteudgifter til
realkreditlanene som var omlagt i 2024 franegativ rente og afdragsfrined til et 4 % lan — séledes at
foreningen ikke blev ved med at taere pa foreningen egenkapital og likviditet. Bestyrelsen lgbende
eri dialog medbanken om omleegning af lanene.

Budgettet for 2026 blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
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Ad 5 Forslag

Ad 5 aogb Omlegning af lan

Dirigenten lzeste forslag 5 a og 5 b hgijt, formanden motiverede forslaget.
Der varen leengere drgftelse om fuldmagternes udformning.

Generalforsamlingen var indforstaet med at begge forslag blev behandlet som et samlet forslag.

Forslag 5 a og 5 b blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6 Bestyrelse
Tina Lilelund Ravnblev genvalgt som formandfor 2 ar.
Lotte Sigen Olsen blev valgt som bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Ad 7 Suppleanter
Knud Pedersen blev valgt som ny suppleant.

Den samlede bestyrelse bestar herefter af:
Formand Tina Lillelund Ravn (2028)
Bestyrelsesmedlem Lotte Sigen Olsen (2028)
Bestyrelsesmedlem Annette Olsen (2027)
Bestyrelsesmedlem Peter Studsgard (2027)

Ad8
Real Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad9
Beierholm Revision blev genvalgt som revisor.

Ad 10

Haekken

En andelshaver bemaerkede at hackken ikke var blevet klippet alle steder i 2025. Bestyrelsen
noterede forholdet, og ville drafte det med ejendomsservicefirmaet.

Tagrenden

En andelshaver spurgte om ejendomsservicefirmaet renser tagrenden. Bestyrelsen oplyste, at det

det var en af de opgaver som de skulle udfgre. Bestyrelsen ville drafte forholdet med
ejendomsservicefirmaet.

M3 et selskab kebe en andel
En andelshaver spurgt om et selskab ma kebe en andel.
Dirigenten henviste til vedtaegtens § 3 stk. 2 om juridiske personer.

Dirigenten takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen blev haevet.

Bestyrelse og dirigent underskriver med deres MitID via Penneo
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A/B Andelsgardens Ostflgj

Bestyrelsens beretning 2026
Mindeord
Vi har desveaerre mattet sige farvel til en del her i starten af 2026

Peer, 17, 2-2 som har vaeret med os heri Andelsgirden siden 2016. Peer var altid god til at 1ane
verktgj ud og pynte svalegangen med blomster og planter. Han ngd aftensmadeni aftensolen isin
lille svalegangsoase og var altid klar til en god snak omlgst og fast.

Kirsten inr. 23 var ikke bleg for en lille gatur rundt pd matriklen og en tur til Rema1000 — dejligt at

hunfik bevaeget sig, ogsagde gerne hej, men var ellers blot en stille og smilende person.

Kirsten i nr. 11 flyttede ind i starten af 2022 ogfik nasten 4 gode ar iforeningen.

Nye beboere
Velkommen til:

Kirsten Holms barnebarn, Milla er nylejer inr. 11. Millaer flyttetind sammen med sine to sede
sorte og hvide unge hankatte. Millaer Social og Sundhedsassistent.

Arets gang i foreningen

Bestyrelsen har haft et forholdsvis stille &r ud over de saedvanlige opgaver.

De gronne arealer passes af Hesselbjerg, og vi har et fint samarb ejde.

Brdr. Madsen har haftrigeligt at se til denne vinter ogvi harhaft en god dialog om snerydning.

Vi harlavet aftale med OK om el-ladestandere — 4 stk. — men Kong Vinter fik speendt lidt ben for
processen s den trak ud og heltind i2026. Men nu er de ekstra ngdvendige ampere pa plads og
gravearbejdet gér i gang 29. april og ca. 1 uge frem.

Bestyrelsen tager altid gerne imod input, der kan gore stedet attraktivt sé vi folger med tiden og
eftersporgsel.

Den 30. december fik vi en rigtig darlig forsinket julegave, da indbrudstyve valgte at odel egge 8 af
vores skure og bred ind i dem. Umiddelbart gik tyvene kun efter batterier og el verkta;j.
Forsikringen har godkendt erstatning, vi skal bare lige blive enige om hvem der skal udbedre
skaden og i hvilket omfang,

Densadvanlige lille henstilling til at blive lidt bedre med affaldssortering — det kniber stadig lidt.
Husk nu at tjekke de opsatte sma skilte. Bestyrelsen hjelper som altid gerne med at fa styr pé
sorteringen, ligesom formanden ogsa gerne hjaelper, hvis noget skal pa genbrugspladsen og man
ikke lige selv har mulighed for at komme derned. Sperghvis du eritvivl
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A/B Andelsgardens Ostflgj

Hvad byder 2026 pa
Vinterfrokost

Vinterfrokosten, den faste tradition, var som altid en succes. Det er s dejligt at s mange deltager
og bakker op om festlighederne. Kom gerne og veer med ogséa selvom du ikke har veeret med
tidligere. Der er altid plads til flere.

Sommerfest

Vi har 214rs jubileeum iarsa jeghéaber, det i ar kan lykkedes at samles pé graesarealet til lidt hygge
og mad pa grill. Hvis nogen skulle vaere friske pa at std for arrangementet sig endelig til. Vi har i
flere &rlagt penge til side i budgettet til brug for arrangementer mv. men endnu ikke brugt

pengene.

Lan

Bestyrelsen héber, det snart kan lykkedes at omlagge lénet til en billigere rente og isamme
omgang bruge nogle af de midler vi har lag til side til at bringe 1dnet leengere ned. Lad os krydse

fingre forat2026bliver aret forlavere renter og deraf enldneomlagning.
Vi arbejder, alt vi kan pa hele tiden at holde boligafgiften nede.

Flagstangen
Har faet en ny vimpel ogsnor, da vejret synes at veere lidt hardheendet.
Parkeringspladsen

Presset er steget lidt pa vores parkeringsplads og der erlidt udfordringer med at holde indenfor de
sorte markeringer. Det betyder feerre pladser til flere biler. Formanden vil forsgge med at markere
basenelidt tydeligere med hvide prikker, sa det bliver nemmere at se. Men I mé gerne opfodre jeres
gastertil ligeledes at parkere indenfor stregerne.

Gvrigt

Voresgkonomi er stadig god, men vi har sat mange gode initiativer for en attraktiv andelsforening i
saen de sidste ar. S i og med atbestyrelsenendnu enganghar méattetbede om en stigning i
boligafgiften teenker jeg at 2026 bliver en ar udennye initiativer og hvor vi passer lidt pa pengene.

Jeghar d. 15. april haft mede med vores maske kom mende forsikringsmaegler for at blive Klogere
pé vores forsikringer og hvordan vi er deekket. Magler undersager labende markedet og serger for
at AB Andelsgérden har den bedst mulige forsikring, hvor vi er deekket bedst muligt til den mest
fordelagtige pris.

Vi héber pa at der blaser gode vinde voresvej og satser pd enrigtig godt 2026
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Vinnie Bruun Bakkel

REAL ADMINISTRATION A/S CVR: 31892872
Dirigent

Pd vegne af: Real Administration A/S
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Tina Lillelund Ravn

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Andelsgdrdens QDstfloj
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IP: 80.208.xxx.XXX
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Annette Norgaard Olsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Andelsgdrdens QDstfloj
Serienummer: eb56438a-636¢-4190-ac77-9b540b142973
IP: 77.33.XXX.XXX
2026-04-2411:22:51 UTC

Mit2p &
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Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
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Vinnie Bruun Bakkel
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Peter Studsgard

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Andelsgdrden Dstflgjen
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IP: 212.97 XXX.XXX
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Lotte Sigen Olsen

Bestyrelsesmedlem
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.
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